
 

 

ASUNTO-OSAKKEEN KAUPPAKIRJA 

1. KAUPAN OSAPUOLET 

Myyjä (Käytetään myöhemmin nimitystä ”Myyjä”) 

▪ Nimi:       ▪ Henkilötunnus/Y-tunnus:      

▪ Osoite:      

▪ Omistusosuus:       

▪ Puhelinnumero:       

▪ Yhteyshenkilö:       

▪ Sähköposti:       

Ostaja (Käytetään myöhemmin nimitystä ”Ostaja”) 

▪ Nimi:       ▪ Henkilötunnus/Y-tunnus:      

▪ Osoite:      

▪ Omistusosuus:       ▪ Puhelinnumero:       

▪ Sähköposti:      

2. KAUPAN KOHDE 

2.1 Asunto-osake 

Kaupan kohde on       -nimisen yhtiön (Y-tunnus:      ) osakkeet numerot       –       (       kpl) oikeuttavat 

hallitsemaan huoneistoa       osoitteessa      . Yhtiöjärjestyksen mukaan huoneisto käsittää       (esim. 3h+K+P). 

2.2 Pinta-ala 

Asunto-osakkeen       (pp.kk.vvvv) päivätyn yhtiöjärjestyksen mukaan pinta-ala on       m². 

Valitse toinen vaihtoehdoista A) tai B) mukaan lopulliseen kauppakirjaan: 

(A: Jos huoneistoa ei ole tarkistusmitattu) 

Asunto-osakkeen pinta-aloja ei ole tarkistusmitattu, vaan ne ovat suuntaa antavia. Todellinen asuinpinta-ala voi olla 

yhtiöjärjestyksessä, isännöitsijätodistuksessa ja esitteessä mainittua pienempi tai suurempi. Kaupan osapuolet 

toteavat, että mikäli kauppakirjassa mainittujen pinta-alojen todetaan vähäisessä määrin poikkeavan todellisista 

pinta-aloista, eroavaisuudella ei ole vaikutusta kauppahintaan. 

(B: Jos huoneisto on tarkistusmitattu) 

Asunto-osakkeen pinta-ala on tarkistusmitattu päivämäärällä       (pp.kk.vvvv) insinööritoimisto X:n toimesta. 

3. KAUPAN EHDOT 

3.1 Kauppahinta 

Kauppahinta on       euroa ja       senttiä (       €). Huoneiston velkaosuus       (pp.kk.vvvv) päivitetyn 

isännöitsijätodistuksen mukaan on       euroja ja       senttiä (       €). Täten huoneiston velaton hinta on       

euroa (       €). Ostaja ottaa vastatakseen edellä mainitun velkaosuuden. 

  



 

 

3.2 Maksuehdot 

Koko kauppahinta maksetaan käteisellä kaupantekohetkellä ja kauppahinta kuitataan maksetuksi tämän kauppakirjan 

allekirjoituksin.  

3.3 Omistusoikeuden siirtyminen 

Omistusoikeus kaupan kohteena oleviin osakkeisiin, ja sitä myöten niitä vastaavaan huoneistoon, siirtyy ostajalle 

kaupantekohetkellä tämän kauppakirjan allekirjoituksin.  

3.4 Osakekirjan luovuttaminen 

Osakekirja luovutetaan siirtomerkinnöin varustettuna ostajalle kaupantekohetkellä ja osakekirja kuitataan 

vastaanotetuksi tämän kauppakirjan allekirjoituksin.  

3.5 Hallintaoikeuden siirtyminen 

Valitse toinen vaihtoehdoista A) tai B) mukaan lopulliseen kauppakirjaan: 

A) Hallintaoikeus kaupan kohteeseen siirtyy ostajalle kaupantekohetkellä. 

B) Hallintaoikeus kaupan kohteeseen siirtyy ostajalle viimeistään       (pp.kk.vvvv). 

Mikäli hallintaoikeuden luovutus ostajalle viivästyy myyjästä johtuvasta syystä, maksaa myyjä ostajalle viivästyksestä 

johtuvana korvauksena       euroa kultakin alkavalta viivästysviikolta päivämäärästä       (pp.kk.vvvv) alkaen 

kaupan kohteen vapautumispäivään asti. 

(Mikäli kaupan kohde on vuokralla myös kaupantekohetken jälkeen) 

Kaupan kohde on vuokrattu vuokrasopimuksella. Ostaja saa vuokratuoton päivämäärästä       (pp.kk.vvvv) alkaen. 

3.6 Asunto-osakkeesta aiheutuvat kustannukset 

Myyjä vastaa huoneiston kaikista hoito- ja ylläpitokustannuksista hallintaoikeuden siirtymispäivään asti, minkä jälkeen 

niistä vastaa ostaja.  

Myyjä vastaa myös kaikista kaupan kohteeseen kohdistuvista yhtiövastikkeista, veroista ja julkisoikeudellisista 

maksuista: A) Omistusoikeuden siirtymispäivään asti / B) Hallintaoikeuden siirtymispäivään asti. [Valitse A) tai B)] 

Tämän jälkeiseltä ajalta kaikista kaupan kohteeseen kohdistuvista yhtiövastikkeista, veroista ja julkisoikeudellisista 

maksuista vastaa ostaja. 

3.7 Vaaranvastuu 

Valitse toinen vaihtoehdoista A) tai B) mukaan lopulliseen kauppakirjaan: 

Myyjä vastaa huoneistolle aiheutuvasta vahingosta A) omistusoikeuden siirtymispäivään asti / B) hallintaoikeuden 

siirtymispäivään asti, jonka jälkeen vaaranvastuu siirtyy ostajalle. Myyjä pitää oman kotivakuutuksensa voimassa 

vaaranvastuun siirtymishetkeen asti. Ostaja vakuuttaa huoneiston itse siitä eteenpäin. 

Vaaranvastuulla tarkoitetaan vastuuta vahingosta, joka kaupan tekemisen jälkeen aiheutuu huoneistolle tulipalon, 

myrskyn, vahingonteon tai muun kaupan osapuolista riippumattoman syyn vuoksi. 

3.8 Tarpeisto 

Kaupan yhteydessä ostajalle siirtyvät asuntokauppalain 6 luvun 3 §:ssä tarkoitetut tavanomaiseen tarpeistoon 

kuuluvat laitteet sekä muut esineet, jotka olivat huoneistossa silloin, kun sitä ostajalle esiteltiin. Myyjä ei kuitenkaan 

vastaa näiden kauppaan kuuluvien laitteiden toiminnasta. 

  



 

 

3.9 Kaupan kohteeseen tutustuminen 

Ostaja on ennen kaupasta päättämistä tutustunut huoneistoon haluamassaan laajuudessa ja hyväksyy huoneiston 

sellaisena kuin se ostajalle viimeksi esiteltynä oli. Muutoin myyjän vastuu asunnon laatuvirheistä, oikeudellisista ja 

taloudellisista virheistä määräytyy asuntokauppalain 6. luvun mukaan. 

Ostaja on tutustunut taloyhtiöön, sen toimintaan ja ympäristöön sekä ympäristön mahdollisia muutoksia koskeviin 

suunnitelmiin. Ostaja on ennen kaupan tekemistä tutustunut myös seuraaviin kohdetta koskeviin asiakirjoihin: 

▪ Isännöitsijäntodistus: (päivitetty       (pp.kk.vvvv))

▪ Yhtiöjärjestys: (päivitetty       (pp.kk.vvvv))

▪ Yhtiön viimeisin tilinpäätös ja toimintakertomus: (päivitetty       (pp.kk.vvvv))

▪ Talousarvio: (päivitetty       (pp.kk.vvvv))

▪ Kunnossapitotarveselvitys: (päivitetty       (pp.kk.vvvv)) 

▪ Energiatodistus: (päivitetty       (pp.kk.vvvv)) 

Allekirjoittamalla kauppakirjan ostaja vakuuttaa saaneensa mainitut asiakirjat ja tutustuneensa niihin huolellisesti. 

Ostaja on saanut kaupan kohteesta asuntojen markkinoinnissa annettavista tiedoista annetun asetuksen (130/2001) 

mukaiset tiedot. Lisäksi myyjä vakuuttaa antaneensa ostajalle kaikki ne tiedossaan olevat tiedot, ja niissä mahdollisesti 

ennen kauppaa tapahtuneet tietoonsa tulleet muutokset, joiden voidaan olettaa vaikuttavan ostajan ostopäätökseen.

3.10 Lunastusoikeudet 

Valitse toinen vaihtoehdoista A) tai B) mukaan lopulliseen kauppakirjaan: 

A) Kaupan kohteena oleviin osakkeisiin ei       (pp.kk.vvvv) päivätyn isännöitsijätodistuksen mukaan kohdistu 

lunastusoikeutta. Myyjä vakuuttaa lisäksi, ettei kolmannella osapuolella ole lunastusoikeutta kaupan kohteena oleviin 

osakkeisiin. 

B) Kaupan kohteena oleviin osakkeisiin kohdistuu lunastusoikeus: 

Yhtiöjärjestyksen mukainen lunastusaika on       päivää. Ostaja on tietoinen yhtiöjärjestyksen lunastuslausekkeen 

sisällöstä.

3.11 Varainsiirtovero ja muut veroseuraamukset 

Tästä kaupasta menevästä varainsiirtoverosta (       €) vastaa ostaja. Myyjä ja ostaja ovat tietoisia kauppaan 

mahdollisesti liittyvistä muista veroseuraamuksista. 

3.12 Kauppakirjan hyväksyminen ja jakelu 

Tämän kauppakirjan hyväksymme ja sitoudumme sitä noudattamaan. Tätä kauppakirjaa on laadittu kolme 

samasanaista kappaletta, yksi kummallekin kaupan osapuolelle ja yksi taloyhtiön isännöitsijälle. 

4. PÄIVÄYS JA ALLEKIRJOITUKSET 

▪ Paikka ja päivämäärä:       

Allekirjoitukset ja nimenselvennykset 

        

Myyjä:          Ostaja:       


